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SUPOSIT PRACTIC

L’Ajuntament de Palafrugell esta redactant una modificacié del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de 2015 (POUM) en un ambit del sol urba del municipi. ElI contingut de la
modificacio del planejament general abasta:

Ambit A:

* Els terrenys corresponents a una antiga fabrica i un conjunt de tallers, de 15.000 m2
de superficie, actualment qualificats com a zona industrial, que han cessat en la seva
activitat i que son tots de titularitat privada; en aquest ambit hi ha també dos habitatges
construits abans de la qualificacié del sol com a industrial.

* Els terrenys de 1.000 m2 de superficie, qualificats com a equipament public de tipus
assistencial que encara no s’ha executat, obtinguts fa tres anys per I'’Ajuntament per
expropiacio.

Es preveu ordenar de forma conjunta tots aquests terrenys i destinar-los a Us
d’habitatge amb les dotacions de sistemes corresponents. L’edificabilitat seria de
20.000 m2 de sostre. Es preveu que la modificacio del planejament delimiti un poligon
d’actuacié urbanistica i que [l'actuacid es gestioni mitjancant el sistema de
reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié.

Cal dotar aquests terrenys d’una nova estructura urbana amb la previsio dels carrers,
zones verdes i equipaments que siguin necessaris.

Ambit B:

Aixi mateix, es planteja un ajust de 'ordenacio que afectaria a 10 parcel-les edificades,
qualificades com a zona de nucli antic, destinades a habitatge, immediates als terrenys
de I'ambit A, que donen front a un carrer urbanitzat fa ja molts anys que condueix als
terrenys de I'antiga fabrica. Es preveu donar una major algada a I'edificacié permetent
edificar una planta més a les parcel-les esmentades, la qual cosa comporta el
corresponent increment de I'edificabilitat, d’'aproximadament 200 m2 de sostre per a
cada parcel.la, perqué harmonitzin millor amb les algades dels altres trams del carrer.

La modificacié del planejament inclou els dos ambits A i B, cadascu amb un tractament
diferenciat.

Mentre esta en elaboracié aquesta modificacié de planejament, 'Ajuntament, el dia 29 de
marg de 2021 (anunci publicat al BOP el dia 5 d’abril), ha acordat la suspensié de
'atorgament de llicencies urbanistiques a I'ambit A per evitar la instal-lacié de nous tallers i
altres activitats en el sol actualment qualificat com a zona industrial.

Dins I'ambit A es donen les situacions seguents:

* El titular de la parcel-la 1, qualificada com a zona industrial, va sol-licitar un certificat
d’aprofitament urbanistic que va ser lliurat per ’Ajuntament el dia 1 de desembre de 2020, del
qual resulta que la parcel-la és edificable amb desti als usos industrials propis de la
qualificacié i es pot obtenir llicéncia d’edificacio.

* El titular de la parcel-la 2, qualificada com a zona industrial, va sol-licitar llicencia d'obres el
dia 2 de novembre de 2020 i a la data de I'acord de suspensié no s'ha resolt I'expedient de
licéncia. No s’ha notificat cap deficiéncia en el projecte o la sol-licitud

Es parteix de la base que el procediment no s’ha interromput ni suspés i soén d’aplicacié els
terminis legals de resolucio legalment determinats.



* A la parcel-la 3, qualificada com a zona industrial, per resolucié de la Junta de Govern Local
del dia 10 de mar¢ de 2021, dictada en exercici de les facultats delegades per I'Alcaldia, s’ha
atorgat una llicéncia d’edificacié per construir una nova nau industrial.

PREGUNTES DEL SUPOSIT PRACTIC

1. En la tramitacié de la modificaci6 del POUM a qué fa referéncia el suposit, els
informes als organismes afectats per raé de les seves competéncies sectorials, en cas
de haver de demanar-los, s’han de sol-licitar:

A. En la fase d’actuacions preparatories.
B. Simultaniament a la informacié publica.
C. Abans de I'aprovacio inicial.

D. No esta determinat de forma expressa.

2. En I’ambit A, els terrenys destinats a sistemes que haura de preveure la modificacié
del POUM com a minim sén: (Assenyala dues respostes)

A. Els que determini el propi planejament de forma justificada, atés que legislacié urbanistica
no defineix minims.

B. Unes reserves minimes de zones verdes, espais lliures publics i equipaments publics de
3.000 m2 atés que es preveu una edificabilitat 20.000 m2 de sostre destinada a Us
d’habitatge.

C. Una reserva minima de 22.5 m2 de s0l per cada 100 m2 de sostre residencial per a zones
verdes, espais lliures publics i equipaments publics.

D. De la reserva minima, s’han de destinar com a minim 15 m2 de sol per cada 100 m2 de
sostre residencial per a zones verdes i espais lliures publics

3. De quina forma obtindra I’Ajuntament els terrenys destinats a sistemes que concreti
la modificacié del POUM?

A. Amb la resolucié corresponent del Jurat d’Expropiacio.

B. Quan laprovacié definitiva del projecte de reparcel-laci6 adquireixi fermesa en via
administrativa.

C. En el moment de la inscripcid en el Registre de la Propietat del projecte de reparcel-lacid.
D. Quan els propietaris atorguin I'escriptura de cessi6 gratuita.

4. Una vegada vigent la modificacié del POUM a que fa referéncia el suposit, tindra dret
I’Ajuntament a I’obtencié per cessié gratuita de terrenys amb aprofitament urbanistic?
(Assenyala dues respostes)

A. No, atés que el sol industrial té la condicié de soOl urba consolidat.

B. Si, atés que delimita d’'un poligon d’actuacié que té per objecte executar una actuacio de
reordenacio general d’'un ambit i transformacié d’usos.

C. Si, te dret a la cessi6 del sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic.

D. Si, te dret a la cessio6 del sol corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic.

5. La cessio de sol amb aprofitament, en el cas que sigui procedent en el suposit de la
modificacié del POUM... (Assenyala dues respostes)

A. Ha de ser obligatdriament en terrenys destinats a habitatge protegit.
B. Es pot fer, en tot cas, mitjangant I'equivalent en metal-lic.

C. Es pot fer en alguns casos en terrenys fora de 'ambit.

D. Es pot fer en solIs de les diferents zones de 'ambit.

6. El sol ara qualificat com a zona industrial en I’ambit A que es vol transformar, quan
s’hagi aprovat la modificacié del POUM sera un sol urba:



A. Consolidat.

B. No consolidat.
C. Urbanitzable.
D. Reurbanitzable.

7. Es necessari legalment que I’'ambit A es desenvolupi mitjangant un altre o altres
instruments de planejament, a més de la modificacié del POUM?

A. No, la modificacié del POUM pot incorporar I'ordenacio detallada de I'ambit.

B. Si, és necessari un pla de millora urbana.

C. Si, es necessari un pla de millora urbana i un pla especial urbanistic pel sol destinat a
equipament.

D. No, perqué es traca d’ordenar un ambit de sol urba consolidat.

8. El poligon d’actuacié que delimita la modificaci6 del POUM a qué fa referéncia el
suposit es podra modificar en el futur?

A. Si, mitjangant una nova modificacié del POUM, necessariament.

B. Si, mitjangant un pla de millora urbana.

C. Si, seguint el procediment de tramitacié dels instruments de gestié urbanistica.
D. Només quan es revisi el POUM.

9. Hi ha alguna obligacié legal de preveure habitatge de proteccié publica en el cas A
de la modificacié del POUM?

A. S’ha de reservar com a minim un 30% de l'edificabilitat destinada a habitatge per a
habitatges amb algun tipus de proteccio publica, 20% de régim general o especial i un 10% de
régim concertat, i, a més, un 5% per habitatge dotacional.

B. S’ha de reservar com a minim un 30% per a habitatges amb algun tipus de proteccio
publica, del regim que determini la modificacio de planejament.

C. S’ha de reservar un minim del 20% per a habitatges amb algun tipus de proteccié publica;
la modificacié de planejament pot incrementar aquest percentatge.

D. S’ha de reservar com a minim el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui per a
us residencial de nova implantacio per a habitatges amb algun tipus de protecci6é publica, del
qual, un 20%, com a minim, s’ha de destinar a habitatge amb proteccié oficial de régim
general o especial.

10. Els sols que la modificacié del POUM a qué fa referéncia el suposit destini a
habitatge de proteccié publica, han de ser de titularitat publica?

A. No necessariament.

B. Si, perqué tenen la naturalesa de sistemes generals.

C. Si, perqué corresponen al sistema d’habitatges dotacionals.
D. Si, perqué s’incorporen per cessio al domini public municipal.

11. En la tramitacié de la modificacié del POUM a qué fa referéncia el suposit, han de
ser notificats expressament els propietaris afectats inclosos dins I’ambit del poligon
d’actuacioé urbanistica?

A. Si, perqué aixi ho preveu l'article 119 del Text refés de la Llei d’'urbanisme que regula la
tramitacio dels instruments de gestio.

B. No, perqué el poligon d’actuacié ve delimitat en la modificacié del POUM.

C. No, pero cal notificar als propietaris del poligon els acords i resolucions d’aprovacio.

D. Si, perqué en la tramitacié dels instruments de planejament cal notificar en tot cas els
propietaris afectats.

12. En la modificaci6 del POUM a qué fa referéncia el suposit, ha de contribuir
I’Ajuntament a les despeses d’urbanitzacié? (Assenyala dues respostes)



A. No ha de contribuir a les despeses d’urbanitzacié corresponents als terrenys que li siguin
cedits en aplicacié del deure de cessio del percentatge d’aprofitament

B. No ha de contribuir en cap cas a les despeses d’'urbanitzacio.

C. Ha de contribuir a les despeses d’urbanitzacié com un propietari més per rao dels terrenys
expropiats com a equipament assistencial que li donen dret a aprofitament.

D. Ha de contribuir com un propietari més d’acord amb la superficie dels terrenys que li siguin
adjudicats en la reparcel-laci6.

13. Els propietaris i altres ocupants de les finques incloses en I'ambit A de la
modificaci6 del POUM a executar mitjangcant el sistema de reparcel-lacié per
cooperacio, tenen dret de reallotjament? (Assenyala dues respostes)

A. Si, en cas de ser ocupants legals d’'un habitatge, que sigui la seva residéncia habitual,
sempre que compleixin les condicions exigides per la legislacié protectora i que sigui el seu
domicili habitual abans de I'aprovacio inicial de la modificacié del planejament.

B. Si, en cas de ser ocupants amb o sense titol d’'un habitatge, que sigui residéncia habitual.
C. No el tenen, si el projecte de reparcel-lacié els adjudica aprofitament urbanistic o una
indemnitzacio substitutdria equivalent o superior a una edificabilitat residencial en régim lliure,
sense urbanitzar, superior al doble de la superficie maxima establerta per la legislacié en
matéria d’habitatge de proteccié publica.

D. Si, en cas de ser ocupants legals d’un habitatge, que sigui el seu domicili abans de
I'aprovacié inicial de la modificacio del planejament, o ocupants legals d’un local també abans
de l'aprovaci¢ inicial de la modificacié del planejament.

14. Qui s’hauria de fer carrec de les despeses corresponents al dret de reallotjament, en
cas que aquest correspongui, en I’ambit de la modificacié del POUM a qué fa referéncia
el suposit?

A. L’administracio actuant.

B. La Junta de compensacié.

C. La comunitat reparcel-latoria.

D. Els propietaris de les finques arrendades.

15. Els titulars de les activitats ubicades en sol industrial corresponent al cas A de la
modificacié del POUM, tenen dret a reallotjament en I’ambit o en ambits propers?

A. Si, dins I'ambit, sempre que sigui compatible I'activitat amb els nous usos d’habitatge.

B. Si, tenen dret de reallotjiament en condicions equivalents als ocupants legals dels
habitatges.

C. No tenen dret a reallotjament.

D. Només si son també propietaris de I'edificacio on se situa I'activitat.

16. Com afecta la suspensié de I'atorgament de llicéncies acordada els drets derivats
del certificat d’aprofitament urbanistic obtingut en relacié a la parcel-la 1 del suposit?

A. No els afecta, sempre que la llicéncia sigui sol-licitada dins del termini de sis mesos de la
notificacid del certificat, d’'acord amb les condicions establertes en el mateix, és a dir amb
destinacio als usos industrials.

B. No els afecta, sempre que la llicéncia sigui sol-licitada dins del termini de tres mesos de la
vigéncia del certificat, d'acord amb les condicions establertes en el mateix, és a dir amb
destinaci6 als usos industrials.

C. El dret a presentar la sol-licitud de llicéncia d’acord amb les condicions del certificat no es
veu afectat per la suspensié potestativa, en qualsevol moment que la presenti.

D. La suspensié impedeix la tramitacié de la llicencia, encara que es disposi d’'un certificat
urbanistic vigent.

17. Com incideix la suspensio de I'atorgament de llicéncies sobre la llicéncia
sol-licitada el dia 2 de novembre de 2020 corresponent a la parcel.la 2 del suposit,



tenint en consideracié que no s’ha notificat cap resolucié a la data de I’acord de
suspensié de 29 de marg de 2021 (publicat el 5 de abril)?

A. No li afectaria la suspensio perqué en el moment de la suspensio s’ha exhaurit el termini de
resolucio i els procediments de llicencies d’'obres amb terminis de resolucié esgotats amb
anterioritat a I'entrada en vigor de I'acord de suspensid potestativa de llicéncia s’han de
resoldre de conformitat amb la normativa vigent al moment de produir-se els efectes de la
manca de resolucioé expressa.

B. L'acord de suspensi6 afecta totes les llicéncies en tramit, amb independéncia de la data de
sol-licitud.

C. Només li afectaria I'acord de suspensid, si no tingués un certificat de régim urbanistic
vigent.

D. No li afectaria, perqué en el moment de la suspensié s’ha exhaurit el termini de resolucié i,
per tant, s’ha produit I'atorgament de la llicencia per silenci positiu.

18. Quin és el termini de resolucié del procediment de la llicéncia sol-licitada el 2 de
novembre del 2020 corresponent a la parcel-la 2 del suposit, en el benentés que estigui
subjecta al procediment general i no requereixi informe preceptiu en matéria de
prevencié d’incendis o del servei competent en matéria de patrimoni arquitectonic
historic artistic?

A. El termini de resolucié de totes les lliceéncies és de quatre mesos, amb independéncia de si
es requereixen informes preceptius.

B. El termini de resolucié és de tres mesos.

C. El termini de resolucié és de tres mesos, sens perjudici de les prorrogues que pot adoptar
I'administracié de forma motivada.

D. El termini de resolucioé és de dos mesos.

19. Com incideix la suspensié de I’atorgament de llicéncies sobre la llicéncia concedida
en la parcel-la 3 del suposit?

A. No l'afecta la suspensio, ja que la suspensid de I'atorgament de llicéncies no habilita per
deixar sense efecte, suspendre o revisar d’ofici les llicéncies ja atorgades.

B. Es podra deixar sense efecte la llicéncia concedida si les obres no s'han iniciat.

C. L’afectara la suspensio perd caldra indemnitzar al titular pel lucre cessant.

D. Cal iniciar un procediment de revocacié de la llicéncia.

20. Quins recursos es podrien interposar contra la resolucié de 10 de marg de 2021 de
la Junta de Govern Local per la qual es va atorgar la llicéncia a la parcel-la 3 del cas?
(Assenyala dues respostes)

A. Recurs contencids administratiu directament.
B. Recurs de reposicio.

C. Recurs d’algada davant I'Alcaldia.

D. Recurs d’alcada davant el Ple.

21. El fet que no s’hagi notificat cap resolucié sobre la llicéncia sol-licitada el dia 2 de
novembre de 2020 relativa a la parcel-la 2 en el moment de la publicacié de I’acord de
suspensio de llicéncies, quins efectes te?

A. Atés que no s’han notificat cap resolucio la tramitacié esta afectada per la suspensié de
llicéncies.

B. Atés que s’ha exhaurit el termini de resolucié s’ha produit un supdsit en qué es pot
entendre desestimada la sol-licitud formulada atés que el régim del silenci és negatiu.

C. La llicéncia s’ha d’entendre atorgada per silenci positiu, i es podra sol-licitar el certificat
acreditatiu corresponent.

D. No s’ha exhaurit el termini de resolucid, per tant la tramitacid esta afectada per la
suspensio de llicéncies i s’haura de resoldre I'expedient d’acord amb el nou planejament que
s’aprovi.



22. L’actuacié que preveu la modificacié del POUM al cas B que permet incrementar
una planta als edificis existents, com es conceptua urbanisticament?

A. Es una actuacio aillada.

B. Es una actuaci6 de rehabilitacio.

C. Es una actuaci6 de reforma.

D. Es una actuacio de transformacio urbanistica de dotacid.

23. En cas que no s’hagués notificat per I’Ajuntament el certificat d'aprofitament
urbanistic sol-licitat per a la parcel-la 1 del suposit, es podria haver sol-licitat i tramitat
en aquesta parcel-la una llicéncia ajustada a P'ordenament urbanistic vigent en el
moment de la sol-licitud del certificat, estant ja vigent la suspensié de I’atorgament de
llicéncies?

A. La manca de notificacié del certificat de régim urbanistic té els efectes de silenci negatiu i,
per tant, li afecta la suspensié de llicencies.

B. La manca de notificacié del certificat d'aprofitament urbanistic, transcorregut el termini d'un
mes des de la seva sol-licitud, no afectaria a la llicencia sol-licitada dins el termini de sis
mesos comptats des de la finalitzacié del referit termini d’'un mes, i ajustada a I'ordenament
vigent en el moment de la sol-licitud del certificat.

C. La manca de notificacio del certificat d'aprofitament urbanistic, transcorregut el termini d'un
mes des de la seva sol-licitud, no afecta a les llicencies sol-licitades dins el termini de sis
mesos comptats des de la finalitzacié del referit termini d’'un mes, i ajustades a I'ordenament
vigent en el moment de la sol-licitud del certificat, excepte que el nou planejament contempli
la destinacio del sol a zones verdes o espais lliures.

D. Si el certificat no s’ha notificat no té cap efecte, perd és un suposit de responsabilitat
administrativa.

24. Quins deures urbanistics comporta 'actuacié que es preveu a I'ambit B de la
modificacié del POUM. (Assenyala dues respostes)

A. Rehabilitar I'edifici existent i edificar la nova planta permesa dins el termini establert pel
planejament

B. Les cessié de sol amb aprofitament corresponent a la totalitat de l'aprofitament de la
parcel-la que determina el planejament.

C. Les cessions corresponent a les majors reserves per a zones verdes, per espais lliures i
per equipaments en proporcio a I'increment d’edificabilitat .

D. La cessié de sol amb aprofitament corresponent a I'increment d’aprofitament que genera
l'increment d’edificabilitat determinat per la nova planta.

PREGUNTES DE RESERVA DEL SUPOSIT PRACTIC

25. En cas que el dret de reallotjament dels arrendataris sigui procedent en I’ambit de la
modificacié del POUM del suposit, que comporta:

A. Que el titular del dret de reallotjament pot escollir entre I'adjudicacié d’un pis en propietat o
continuar en régim d’arrendament.

B. Que el reallotjament s’ha de fer efectiu en régim d’arrendament, amb un minim de 10 anys
de durada.

C. Que el reallotjament s’ha de fer efectiu en régim d’arrendament amb renda equivalent a la
que pagaven i prorroga forgcosa.

D. Que el reallotjament s’ha d fer en régim d’arrendament amb una durada coincident amb el
termini que restés de vigéncia del seu titol originari i en les condicions que estableixi la
normativa d’habitatge, llevat acord entre les parts.



26. La modificacio del POUM, a qué fa referéncia el suposit, pot modificar la qualificacié
urbanistica del sol destinat actualment a equipament assistencial i canviar la seva
localitzaci6?

A. Si, perd ha de mantenir la superficie, funcionalitat i garantir la titularitat publica dels nous
sOls .

B. Si, perd sempre que mantingui la mateixa superficie actualment destinada a equipament
assistencial.

C. Si, pero requereix un informe favorable de la Comissié Juridica Assessora.

D. Només si es preveu destinar el sol a zona verda o espai lliure.

27. Quin percentatge de superficie de ’'ambit A ha de destinar la modificacié del POUM
a sol d’aprofitament privat, com a minim?

A. Un 50% de I'ambit planificat.

B. Un 60% de I'ambit planificat.

C. Un 50% de I'ambit, exclosos els vials previstos.
D. La legislacié urbanistica no preveu minims.



